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ZAVAZNE STANOVISKO organu tizemniho planovani

Méstsky Gfad Zdér nad Sazavou, odbor stavebni a Gzemniho planovani, jako organ tGzemniho planovani,
prislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpistl, prezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zékona z hlediska
souladu s politikou Gzemniho rozvoje, s tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a
dkold zemniho planovéni, zamér ,Doplinéni vybavenosti v okoli Velkého Zd'arského rybnika“.

Zameér se nachazi na pozemcich parc. ¢. 5293/1, 5294, 5330, 5331, 5333/1, 5335, 5336, 5589/1, 5590, 5591,
5592, 5595, 5730, 5731, 5732, 5815/1, 5817/4, 5820 a 5821 v k. 4. Mésto Zdar.

Stavebnik zaméru: Mésto Zdér nad Sazavou, zastupované odborem strategického rozvoje a investic,
Zizkova 227/1, 591 01 Zd'sr nad Sazavou [ICO: 002 95 841]

Po prezkoumdni zaméru z vySe uvedenych hledisek méstsky Giad vyddva dle § 4 a 96 b stavebniho zdkona a
dle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpisi toto

zavazné stanovisko
Zameér je pripustny.
Pro zdmér se nestanovi podrobné;jsi podminky.

Oduvodnéni

Méstsky urad, odbor stavebni a Gzemniho planovani, jako orgdn tizemniho planovani, obdrZel dne 6. 12.
2023 74adost Méstkého Gfadu, odboru SRI, Zizkova 227/1, 591 01 Zdar nad Sazavou, o vydani zdvazného
stanoviska pro zamér ,Doplnéni vybavenosti v okoli Velkého Zdarského rybnika“.

Pfedmétem zdméru je doplnéni Velkého Zdérského rybnika o cestni sit, drobné stavby, vybaveni, mobilia¥
a vegetaci. Prostor bude slouZit jako rekreacni misto. Soucati stavby jsou stavebni objekty: Gprava terénu,
komunikace a zpevnéné plochy, autobusova zastévka, altan u zastavky, ornitologicka pozorovatelna, altan
s vodnim hfistém, molo, environmentaélni uc¢ebna, nova vegetace a mobiliar.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byl dolozen:
- Projekt stavby pro spolecné povoleni zpracovany Mgr.Ing. Lucii Radilovou, Elisky Pfemyslovny 50, 625
Brno, CKA: 04 052.

Méstsky urad pro své zdvazné stanovisko kromé podkladil predloZenych Zadatelem vychazel také z:
- Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6, ktera nabyla G¢innosti
dne 1. 9. 2023 (déle té jen PUR);
- Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8 a9, vydané dne 5. 1.
2023, (dale té7 jen ZUR);
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- Uzemniho planu Zd4r nad Sazavou, ve znéni zmény &. 1, 3, 4, 5, po vydani zmény & 2, ktery nabyl
Ucinnosti dne 5. 4. 2023.

Zamér nepatfi mezi zaméry vyjmenované v § 96 b) odst. 1 a) — h) zakona ¢. 186/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, zamérem dochazi kvytvofeni novych komunikaci, mol, altdnl, nové
autobusové zastavky, ke zméné vyuZiti uzemi a velikosti zastavéného plochy, pro zdmér bude vydano
spolecné povoleni. Organ tzemniho planovani vyhodnotil zdmér jako zménu v Gzemi, pro kterou je tfeba
vydat zavazné stanovisko.

Méstsky ufad, jako orgdn izemniho planovani, piezkoumal zamér dle §96b odst. 3 stavebniho zédkona, zda
je pripustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cilG a dkold tzemniho planovani s nasledujicim zjisténim:

a) Prezkoumani souladu s Politikou tizemniho rozvoje:

Uzemi mésta je zafazeno do specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zamérem se neméni odvod destovych vod a jejich vsakovani na
dotéeném uGzemi, co? je vsouladu se zadrZovanim vody v krajiné a specifickou oblasti. Uzemi mésta se
nenachdzi v jiné rozvojové oblasti, rozvojové ose ¢i specifické oblasti republikového vyznamu, vymezenych
v Politice izemniho rozvoje. Koridory dopravni a technické infrastruktury vymenené v Politice tzemniho
rozvoje se nedotykaji Gizemi, ve kterém je zdmér umistovan a pro pfedmétné Gzemi nevyplyvaji z PUR ani
dalsi mistné konkrétni ukoly. Vzhledem kvyse uvedenému lze konstatovat, Ze zamér je vsouladu
s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

b) Pfezkoumani souladu se Zasadami izemniho rozvoje Kraje Vysocina:

PfedloZeny zamér nektiZuje, ani neprochazi koridory nebo plochami vymezenymi pro dopravu, technickou
infrastrukturu nebo USES nadmistniho vyznamu. Mésto Zdar nad Sazavou se dle ZUR nachézi v rozvojové
oblasti OBk4 v niZ jsou stanoveny prioritné pro dotéeny zamér zasady:

- soustfedovat novou vystavbu do mést Zdar nad Sazavou a Nového Mésta n. M.,

- ve mésté Zd'4r nad Sazavou soustiedit rozvoj bydleni pak zejména do SZ &asti mésta,

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

Zamér je situovan z vétsi Casti do zastavéného ale také do zastavitelného Gzemi, nezasahuje do zvlasté
chranéného pfirodniho tzemi, nenarusuje volnou krajinu a nenarusuje pfirodni hodnoty Gzemi. Po
pFezkoumani Ize konstatovat, 7e zamér je v souladu se ZUR.

c) PFezkumani souladu s izemnim pldnem Zdér nad Sazavou:

Zamér na pozemcich nebo jejich ¢astech parc. ¢. 5820, 5821, 5595, 5335, 5536, 5333/1 a 5330 v k.u. Mésto
Zd4r, se nachazi dle Gzemniho pldnu mésta v Gzemi zastavitelném. Ostatni pozemky a jejich &asti jsou
v Uzemi stabilizovaném, zastavéném.

Zamér na pozemcich parc. ¢. 5590, 5817/4, 5732, 5331 a ¢astech pozemki parc. €. 5821, 5820, 5815/1 a
5335 v k.4. Mésto Zd4r, je v plose ,,Plochy vefejnych prostranstvi (PV)“, ve které jsou hlavnim vyuZitim
jednotlivé druhy verejnych prostranstvi v¢. zelené a dalsi pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi, pfipustnym vyuZitim je umisténi obcanského vybaveni
slu¢itelného s ucelem verejnych prostranstvi vé. obecniho mobiliafe a informacénich kioska.

Zamér na pozemcich parc. €. 5731, 5730, 5592, 5330 a na Castech pozemkdi parc. €. 5595, 5335, 5536 a
5333/1 v k.U. Mésto Zdr, je v ploe ,Zeler — veFejna (ZV)“, ve které je hlavnim vyuZitim vefejné pFistupna
parkové upravena zelefl v zastavéném tzemi. Pfipustné jsou travnikové plochy a skupiny bylin a dievin, pési
a cyklistické stezky, vefejné osvétleni, parkovy a hraci mobiliaf. Podminéné pripustné jsou stavby a zafizeni,
které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuZivani ploch zelené a dopliuji ji, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zplsobu vyuZiti plochy a
snizeni kvality prostfedi plochy, vodni prvky a vodni plochy — ve vsech pfipadech, pokud nedojde k
podstatnému narueni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti. Nepfipustné jsou stavby pro bydleni, pobytovou
rekreaci, vyrobu, ob&anské vybaveni, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura zabrafiujici uZivéni ploch a
snizujici kvalitu vefejné zelené, téZba nerostd.
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Z&mér na Easti pozemkl parc. & 5820 a 5821 v k. 4. Mésto Zd4r, je v plose pro ,,Ob&anské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a stiedni (OM)“, ve které jsou hlavnim vyuZitim plochy pro malé a stfedni obchodni
arealy. Pfipustnym vyuZitim jsou pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené.

Zamér na pozemcich parc. & 5294, 5293/1 a 5333/1 a &asti pozemku parc. €. 5333/1 v k.G. Mésto Zdar, je
v plo3e ,,Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)“, ve které je hlavnim vyuZitim bydleni
v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu, pfipustnym vyuZitim jsou plochy vefejné zelené a
mensi hfisté pro déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpocinkového charakteru, nezbytné stavby pro
dopravu (komunikace, gardze obyvatel) a technickou vybavenost. Sou¢asti plochy mohou byt pozemky
daldich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploe. V plochach individualniho
bydleni musi byt ostatni stavby a zafizeni v Gzemni men3iné.

Z&mér na &asti pozemku parc. €. 5595 v k.U. Mésto Zdr, je v plose ,,Bydleni — v bytovych domech (BH)“, ve
které je hlavnim vyuZitim bydleni hromadné s pfevahou bytovych dom, pfipustnym vyuZitim jsou plochy
vefejné zelené a hfiSté pro déti i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro
technickou vybavenost.

Zamér na pozemcich parc. & 5589/1 a 5591 v k.u. Mésto Zdr, je v plose ,,Plochy vodni a vodohospodafské
(VV)“, ve které jsou hlavnim vyuZitim plochy vodni a vodohospodaiské, podmineéné pFipustny je drobny
mobilid¥, pokud nedojde k narudeni ¢i omezeni hlavni funkce. Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury za
podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich uc¢inkd této infrastruktury na vodni plochy a toky.

Z&mér na &asti pozemku parc. & 5815/1 v k.u. Mésto Zd4r, je v plose ,Plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni (DS)“, ve které jsou hlavnim vyuZitim plochy silnic a silniénich téles, plochy patefnich komunikaci.
Ptipustné jsou plochy staveb a zatizeni dopravni povahy, mj. chodniky a vefejna prostranstvi, zelef.

Stabilizované plochy jsou plochy bez vétSich planovanych zasahl a maji podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani shodné se soufasnym stavem. Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych
pripadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo Gcelem odporuji charakteru predmétné lokality,

- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostfedi.

Ve mésta a v izemi jeho mistnich €asti, je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat charakter
okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zplsob zastfeseni) a sledovat ptidorysnou osnovu
zastavby.

Destové vody maji byt v maximalni mozné mife uvddény do vsaku nebo zadrieny.

PFi regeneraci, popf. nové vystavbé, je vyskova hladina uréena pfevaZujici stavajici hladinou zéstavby
v jednotlivych prostorech meésta. Nové vyskové dominanty bytovych domid nebudou vytvafeny,
architektonické reSeni objektl je tfeba prizplsobit charakteru prostiedi.

Fotovoltaické ¢lanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované ¢ésti mésta.

Intenzita vyuZiti pozemkd je u ploch pro bydleni regulovdna indexem zastavéni max. 0,3 a stanovenim
minimdlniho ploSného zastoupeni zelené. Minimalni plo§né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych
plochéch jednotlivych typt:

- plochy bydleni v bytovych domech (BH) —30 %,

- plochy bydleni v rodinnych domech (BI) —40 %,

- plochy vsech typl obcanského vybaveni (OM) — 20 %,

- plochy vefejnych prostranstvi (PV) —20 %,

- plochy dopravni infrastruktury (DS) — 20 %.

Ucel jednotlivych stavebnich objekti zdAméru tj. nova verejné pfistupna cestni sit, drobné stavby, mobilia¥,
vybaveni, mola, altany a vegetace, je v souladu s hlavnim pfipadné pripustnym vyuZitim ploch pro vefejnou
zelen a prostranstvi, bydleni v bytovych i rodinnych domech, plochach obéanského vyvaveni, vodnich a
dopravnich.

Svym charakterem (hmotovou strukturou, vyskou hladinou, zplisobem zastfeseni) a ptidorysnou osnovou a
pouzitymi materidly, kterymi jsou dlazby, mlatové cesty, stromy, mola, altdny a zastdavka, zamér nenarusuje
okolni prostiedi, dopliiuje plochy zelené a vodni plochy pro pohyb, odpodinek a kratkodoby pobyt obyvatel.
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VyuZiti prostoru mezi rybnikem a okolni zastavbou je funkéné a prostorové vsouladu s podminkami
regulace uvedenymi v izemnim planu jak v textové tak i vykresové ¢asti.

Pozemek urceny pro bydleni v bytovych domech neni zastavény a plosné zastoupeni zelené na terénu ¢ini
100 % coz je vic nei pozadovanych min. 30 %. Na pozemcich pro bydleni v rodinnych domech je zastavéno
50 m?, index zastavéni ¢ini 0,05 tj méné neZ poZadovanych max. 0,3, zastoupeni zelené ¢ini 76 % tedy vic
nez pozadovanych 40 %. Na pozemcich pro obdanskou vybavenost je zastavéno 75 m? a je na nich 95 %
zastoupeni zelené tedy vic neZ pozadovanych 20 %. Na pozemcich uréenych pro dopravni stavby je 1035 m?
‘oz €ini 29 % zelené a to je vic neZ pozadovanych min. 20 %. Na pozemcich vefejnych prostranstvi je 1.427
m?, tj. 63 % zelené a to je vic neZ poZadovanych min. 20 %. Destové vody jsou vsakovany na pozemcich ze
zpevnénych komunikaci stékaji ve spadu na pfilehlé pozemky nebo do stévajicich destovych vpusti, co? je
vsouladu se zadriovdnim vody v krajiné. Lze konstatovat, e zamér je v souladu s Gzemnim planem Zdér
nad Sazavou.

d) PFezkoumani z hlediska naplnéni cilt a dkolii tizemniho planovéni vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho
zakona:
Zémér se tyka doplnéni Velkého Zdarského rybnika o cestni sit, drobné stavby, vybaveni, mobiliaf a
vegetaci. Prostor bude slouZit jako rekreacni misto. Soucati stavby jsou stavebni objekty Uprava terénu,
komunikace a zpevnéné plochy, autobusova zastavka, altdn u zastavky, ornitologicka pozorovatelna, altén
s vodnim hfistém, molo, environmentalni uéebna, nova vegetace a mobiliar.
Cile a ukoly tzemniho pléanovani jsou, jakoZto obecné principy uUzemniho planovani, upfesiiovany
jednotlivymi nastroji tizemniho planovani v zavislosti na méritku jejich zpracovani, a zdkonodéarce dle ust. §
96b odst. 3 stavebniho zdkona pozaduje uréit, ,zda je zdmér pripustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a tzemné pldnovaci dokumentaci a z hlediska uplatriovdni cilG a udkold uzemniho
pldnovdni...“. Pfi vlastnim hodnoceni souladu zaméru s cili a tkoly Gzemniho pldnovani pfitom nelze
odhlédnout od jiz vy3e provedeného vyhodnoceni souladu zaméru s PUR, ZUR a UP.
Vzhledem k tomu, Ze v rdmci UP jsou stanoveny podminky funkéni, plo$né a prostorové regulace a dalgi
podminky vztahujici se k charakteru tGzemi a struktufe zdstavby, je zaméru vtéto fazi hodnocen na
vyhodnoceni souladu zdméru s UP. V navaznosti na vyse uvedené organ tizemniho planovani konstatuje, e
zamér je vsouladu s § 19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zdkona, kdyZ svym charakterem (hmotovou
strukturou, vyskou hladinou, zpGsobem zastreseni) a ptidorysnou osnovou, respektuje okolni zastavbu. Tim
je zamér v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani, které jsou specifikovany v UP. Timto rovnéi doslo k naplnéni pozadavku koordinace
soukromych a vefejnych zdjmG uvedeného v § 18 odst. 4 stavebniho zakona. Pfedmétny zamér je v souladu
s § 18 odst. 2 a § 19 odst. 1 pism. c) umistovan v zastavéném a zastavitelném Gzemi. Zamér tak naplfiuje
pozadavky hospodarného vyuZivani dzemi a infrastruktury. Lze tedy konstatovat, Ze zamér je v souladu s cili
a tkoly uzemniho pléanovani.

Na zakladé vyse uvedeného shledal méstsky tfad zamér pfipustnym.

Pouceni
Zéavazné stanovisko plati 2 roky ode dne jeho vydani.
Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud by se nezménily podminky v Gzem:i.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zékladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tGzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zékladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo
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c) nabyl-li pravnich G¢inkG uzemni souhlas nebo spole¢ny Gzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uéinéného v dobé platnosti
zdvazného stanoviska.

[ 1eiY URAD
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Ing. Irena Skodova
odbor stavebni a Gzemniho planovani

Priloha: Ovérena Cast predloZzené dokumentace

Obdrzi: Gcastnici (dodejky)
Méstsky urad, SRI, IDDS: ybxb3sz
sidlo: Zizkova €.p. 227/1, 591 01 Zd'r nad Sazavou 1
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